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1 ППТ/ОЧ Том 1. Проект планировки территории.  Основная часть  
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Том 2. Проект планировки территории.  Материалы по 

обоснованию (не приводятся) 

2.1 ППТ/МО/ИД 
Том 2.1 Проект планировки территории.  Материалы по 

обоснованию. Исходные данные (не приводятся) 

3 ПМТ/ОЧ Том 3. Проект межевания территории. Основная часть  

4 ПМТ/МО 
Том 4. Проект межевания территории. Материалы по 

обоснованию 
(не приводятся) 
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1. Положение о характеристиках планируемого развития 

территории 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения 

элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, 

установления границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития 

территории. 

Данный проект выполняется для размещения на рассматриваемой 

территории научно-производственной инфраструктуры индустриального парка 

«Этилен-600» - лабораторно-конструкторского центра «Индустриально-

технологический парк «Синергия». Корпус №43». Территория планируется к 

включению в состав индустриального парка «Этилен-600» согласно 

Постановлению Правительства РФ «Об индустриальных (промышленных) парках 

и управляющих компаниях индустриальных (промышленных) парков» от 

04.08.2015 № 794.  В границы проекта планировка территории полностью входят 

земельные участки с кадастровыми номерами 16:53:030103:23 и 16:30:011402:77. 

Согласно вышеуказанному Постановлению, для прохождения аккредитации 

особой экономической зоны «Алабуга» планируется, что 70% от общей 

территории будет свободна от застройки.  

Описание местоположения территории проектирования 

Территория проекта планировки расположена в муниципальном 

образовании «город Нижнекамск» в границах города Нижнекамск, с разрешенным 

использованием «Зона производственных и складских объектов I-II классов 

опасности (П1)». В границах проекта планировки установлена подзона 

озеленения специального назначения (далее – ОСН).  Планируемое строительство 

объектов капитального строительства в границы ОСН не попадают. 

Согласно письму от 17.07.2023 г. №11481/06 Министерства экологии и 

природопользования РТ на территории земельных участков с К№ 
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16:30:011402:77, 16:53:040601:1510, 16:53:040601:1508, 16:53:040601:1507, 

16:53:040601:133, 16:53:030103:23, 16:30:011430:234 был проведен анализ 

допустимости строительства проектируемых объектов: «Кампус специалистов», 

«Индустриально-технологический парк «Синергия». Корпус № 43. Органическая 

химия», Индустриально-технологический парк «Синергия». Корпус № 66. 

Органическая химия». Иные объекты на данных участках допускаются к 

размещению только при условии повторного анализа и согласования с 

Министерством экологии и природопользования РТ в соответствии с 

постановлением Кабинета министров Республики Татарстан от 07.03.2024 г.         

№ 126. 

 Площадь территории в границах территории проектирования 

Проект планировки состоит из территории, включающей в себя земельные 

участки с кадастровыми номерами 16:30:011402:77 - 4 953 823 кв.м., 

16:53:030103:23 – 891 707 кв.м. Общая площадь территории проекта планировки 

составляет 584,55 га.  

Описание планируемой застройки территории в границах территории 

проектирования 

Граница размещения объекта капитального строительства полностью 

расположена на земельном участке с кадастровым номером 16:30:011402:77. 

Площадь размещения лабораторно-конструкторского центра составляет 4 га. 

Территория проектирования расположена в центральной части г. 

Нижнекамск между жилой частью города и Нижнекамским промышленным 

узлом. 

Планируемая граница размещения объекта капитального строительства 

расположена на землях населенного пункта, занятого древесно-кустарниковой и 

луговой растительностью.   

Территория проектирования имеет небольшой уклон рельефа в северо-

западном направлении. 
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В части планировочных ограничений от источников неблагоприятного 

воздействия на окружающую среду Проектом планировки рассмотрены 

прилегающие территории в радиусе более 500 м.   
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Сведения о плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках объектов капитального 

строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения. 

Таблица 1.1. 

 

Порядко-

вые номера 

зон размеще-

ния 

Виды зон 

размещения 

объектов 

капитально-го 

строительства 

Площадь 

зон 

размеще-

ния (га) 

Плот-

ность 

застройки 

(тыс. кв. м 

на га) 

 

Вид разрешен-

ного 

использовани

я 

Код 

видов 

разрешен

-ного 

использо-

вания 

Значе-

ние 

объек-

тов 

Максимал

ьная 

общая 

площадь 

жилищ-

ного 

фонда 

(тыс.кв.м.

) 

Максим

альная 

этаж-

ность 

Максималь-

ная плотность 

жилищного 

фонда 

(тыс.кв.м/га.)  

Общая 

площадь 

встроенно-

пристроенн

ых 

помещений 

нежилого 

назначения 

(кв.м.) 

Описание 

планируемых 

объектов 

1 Зона 

размещения 

объектов 

производствен

ного и 

коммунально-

складского 

назначения 

55,33 н.у. Научно-

производствен

ная 

деятельность, 

коммунальное 

обслуживание, 

предоставлени

е 

коммунальных 

услуг 

6.12, 3.1, 

3.1.1 

- -  1 - - Проектом планировки 

не подразумевается 

размещение объектов 

на данной территории. 

Перспективные 

территории 

2 Зона 

размещения 

объектов 

производствен

ного и 

коммунально-

складского 

назначения 

6,32 6,33 Научно-

производствен

ная 

деятельность, 

коммунальное 

обслуживание, 

предоставлени

е 

коммунальных 

услуг 

6.12, 3.1, 

3.1.1 

- -  1 - - На территории 

планируется 

размещение 

лабораторно-

конструкторского 

центра 

«Индустриально-

технологический парк 

«Синергия». Корпус 

№43», БКТП 

3 Зона 

озеленения 

специального 

назначения 

522,90 0 Предоставлени

е 

коммунальных 

услуг 

3.1.1 - 0 0 0 0 Сохранение озеленения 

специального 

назначения 



 

Характеристика зоны планируемого размещения научно-

производственной деятельности 

Все объекты обслуживания, предлагаемые к размещению на 

проектируемой территории, предусмотрены в соответствии с действующими 

нормами и в соответствии с заданием на разработку проекта. 

Проектом планировки планируется размещение лабораторно-

конструкторского центра на территории «Индустриально-технологического 

парка «Синергия» №43». 

Характеристика объектов инженерной и коммунальной 

инфраструктур 

Водоснабжение 

Согласно техническим условиям от 30.07.2024 № 26, выданным АО 

«ОЭЗ ППТ «Алабуга», подключение системы водоснабжения объекта 

предлагается выполнить в ориентировочных координатах: 

Водопровод В1 – МСК16: X=453208.35; Y=2303444.12 

Водопровод В2 – МСК16: X=453205.68; Y=2303444.95 

В точке подключения предусматривается строительство водопроводной 

камеры. 

Запроектированы сети водоснабжения 0,108 км. Диаметр 

проектируемых сетей водоснабжения – 800 мм. Проектом предусматривается 

устройство узла учета воды 1 этап.  

Сеть водоснабжения подключается к сетям водоснабжения АО «ОЭЗ 

ППТ «Алабуга». 

Длина примерной внеплощадочной сети – 22,73 км., 22,76 км. 

Планируемые внутриплощадочные решения будут утонятся на 

следующих стадиях проектирования.  

Водоотведение 

Согласно техническим условиям от 30.07.2024 № 26, выданным АО 

«ОЭЗ ППТ «Алабуга», подключение системы хозяйственно-бытовой 



 

канализации предлагается выполнить в магистральную сеть К1 в 

ориентировочных координатах МСК16: X=453205.44; Y=2303410.35. 

Система хозяйственно-бытовой канализации подключается в 

магистральную сеть К1 АО «ОЭЗ ППТ «Алабуга», в точке подключения 

предусматривается строительство канализационного колодца. Проектом 

предусматривается устройство узла учета отведения хоз-бытовых сточных 

вод, оборудование для передачи данных на сервер АСКУР на базе ПО «ЛЭРС-

Учет» ЛКДС АО «ОЭЗ ППТ «Алабуга». 

Предлагаемый диаметр проектируемых сетей хозяйственно-бытовой 

канализации – 800 мм, длина – 0,111 км. 

Длина примерной внеплощадочной сети – 22,64 км. 

Согласование точек подключения с балансодержателем получено. 

Планируемые внутриплощадочные решения будут утонятся на 

следующих стадиях проектирования.  

Электроснабжение 

Согласно техническим условиям от 30.07.2024 № 25 владельцем сетей 

является АО «ОЭЗ ППТ «Алабуга», эксплуатация логистического комплекса 

им. «Дэн Сяопин». 

Согласно выделенных мощностей схемы внешнего электроснабжения 

(СВЭ) индустриального парка «Этилен-600» точку технического 

присоединения принять (ориентировочные координаты ГПП-2 МСК16: 

X=452326.87 Y=2301743.61): 

Основное питание: 1 СШ РУСН 10 кВ ГПП-2 индустриального парка 

«Этилен-600». 

Резервное питание: 2 СШ РУСН 10 кВ ГПП-2 индустриального парка 

«Этилен-600». 

Уровень напряжения: 10 кВ. 

Категорию надежности электроснабжения принять II. 

Для подключения проектируемых объектов предлагается прокладка 

кабельных линии напряжением 10 кВ (КЛ 10кВ), от границы территории 



 

проекта планировки до проектируемых БКТП, ориентировочной 

протяженностью 0,326 км. Прокладка сетей кабельных линий напряжением 

0,4 кВ (КЛ 0,4кВ), от БКТП до пользователей, ориентировочной 

протяженностью 0,074 км; 10кВ (КЛ 10кВ), от БКТП до пользователей, 

ориентировочной протяженностью 0,076 км. 

Мощность блочной комплектной трансформаторной подстанции 

(БКТП) – до 1,6 МВ*А, напряжением 6 (10, 20)/0,4 кВ. 

Длина примерной внеплощадочной сети – 21,75 км. 

Планируемые внутриплощадочные решения будут утонятся на 

следующих стадиях проектирования.  

Теплоснабжение 

В соответствии с техническими условиями на проектирование сетей 

теплоснабжения от 25.04.2024 № 102-13/621, выданные АО «Татэнерго» на 

этапе реализации проекта предлагается: 

Возможное присоединение от Тепловода «Город-2». 

Источником тепла предлагается – АО «ТГК-16» «Нижнекамская ТЭЦ 

(ПТК-1)»; 

Полный напор в подающем трубопроводе -225,0 м.в.ст. (10,5 кгс/ см2); 

Полный напор в обратном трубопроводе – 165,0 м.в.ст. (4,5 кгс/ см2); 

Располагаемый напор в трубопроводах – 60,0 м.в.ст. 

Расчетная температура наружного воздуха для проектирования Т=-29⁰C. 

Необходимо применение независимой схемы присоединения систем 

отопления и вентиляции. 

Отметка линии статического напора 155 м.в.ст. 

Проектом предусмотреть узлы учета и регулирования тепловой энергии 

и воды, оснащенные приборами контроля и автоматического регулирования 

теплопотребления. Проект согласовать в филиале АО «Татэнерго» НкТС. 

Система ГВС должна быть подключена по закрытой схеме с установкой 

двухступенчатого водоподогревателя. 

Ориентировочная протяженность проектируемой сети составляет 0,113 



 

км. 

Предлагаемый диаметр труб теплоснабжения – 150 мм. 

Длина примерной внеплощадочной сети – 1,32 км. 

Планируемые внутриплощадочные решения будут утонятся на 

следующих стадиях проектирования.  

Связь 

Согласно техническим условиям № 01/17/1999/23 точка подключения 

предлагается от ПСЭ-77/22. 

Подключение к сетям связи объекта «Индустриально-технологический 

парк «Синергия». Корпус № 43» будет осуществляться силами ПАО 

«Ростелеком» путем прокладки кабельных линии связи, от границы территории 

проекта планировки до пользователей, ориентировочной протяженностью 0,107 

км. 

Предусмотреть прокладку не менее 2-х ПВХ труб диаметром 50 мм в 

слаботочных отсеках этажных шкафов от цокольного до технического этажа 

строящегося объекта (объектов) (для прокладки кабелей распределительной и 

абонентской проводки в зданиях выше 1 этажа). При проектировании 

нескольких слаботочных ниш предусмотреть прокладку не менее 2-х ПВХ 

труб диаметром 50 мм в каждой нише. 

Длина примерной внеплощадочной сети – 21,62 км. 

Планируемые внутриплощадочные решения будут утонятся на 

следующих стадиях проектирования.  

Санитарная очистка территории 

На территории проекта планировки предусматривается плановый вывоз 

образующихся ТКО и планово-регулярная очистка территории от уличного 

смета, снега и сколотого льда. 

Накопление ТКО предусматривается на контейнерных площадках ТКО, 

оборудованных контейнерами, в том числе для раздельного сбора ТКО. 

Примерное количество образующихся ТКО составит 11,7 тонн в год. 



 

Массу образующихся ТКО, количество контейнерных площадок и 

количество контейнеров на них, точное местоположение контейнерных 

площадок необходимо определить на стадии проектной документации 

проектов строительства с учетом:  

- нормативов накопления твердых коммунальных отходов в Республике 

Татарстан (утвержденных постановлением Кабинета Министров Республики 

Татарстан от 12 декабря 2026г. №922);  

- правил обустройства мест (площадок) накопления твердых 

коммунальных отходов и ведения их реестра (утвержденных постановлением 

Правительства Российской Федерации от 31 августа 2018г. №1039); 

- СанПиН 2.1.3684-21 "Санитарно-эпидемиологические требования к 

содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, 

питьевой воде и питьевому водоснабжению населения, атмосферному 

воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, 

общественных помещений, организации и проведению санитарно-

противоэпидемических (профилактических) мероприятий". 

Собственники промышленных отходов должны заключать договора с 

соответствующими организациями, имеющими лицензии на обращение с 

промышленными отходами, при этом обращение с отходами I и II классов 

осуществляет федеральный оператор по обращению с отходами I-II классов - 

ФГУП «Федеральный экологический оператор». 

Планируемое размещение автомобильных дорог и объектов 

транспортного обслуживания (автостоянки и парковки) 

В границах размещения объектов капитального строительства 

планируется строительство новой автодороги местного значения. В 

соответствии с СП 34.13330.2021 «СНиП 2.05.02-85* «Автомобильные 

дороги» и постановлением Кабинета Министров Республики Татарстан 

«Об утверждении республиканских нормативов градостроительного 

проектирования Республики Татарстан» от 27.12.2013 № 1071 (далее - РНГП 

Республики Татарстан) на территории разработки проекта планировки и 



 

межевания территории планируется размещение уличной сети в пределах 

границ размещения объекта капитального строительства со следующими 

расчетными характеристиками: 

Таблица 1.2. 

Расчетные параметры проектируемой уличной сети 

Категория 

дорог и 

улиц 

Расчет

ная 

скорос

ть 

движе

ния 

км/ч 

Ширина 

полосы 

движения

, м 

Число 

полос 

движения 

(суммарно 

в двух 

направлен

иях) 

Наимень

ший 

радиус 

кривых в 

плане, м 

Наиболь

ший 

продольн

ый уклон, 

‰ 

Наименьш

ий радиус 

вертикаль

ной 

выпуклой 

кривой, м 

Наимень

ший 

радиус 

вертикал

ьной 

вогнутой 

кривой, м 

Ширин

а 

пешеход

ной 

части 

тротуар

а, м 

Проезды 

(второстепе

нные) 

30 3,5 2 25 80 600 200 0,75+0,5 

В границах территории проекта планировки предусматривается 

размещение автостоянки шириной 4 м. Организация движения общественного 

транспорта не предусмотрено. 

Согласно РНГП Республики Татарстан на территории проекта 

планировки потребность в парковочных местах составит 10 машино-мест, в 

том числе для инвалидов 1 машино-места (10% от общего количества). 

2. Положение об очередности планируемого развития территории 

Освоение территории предлагается в 1 этап, на котором 

предусматриваются: 

- разработка проекта планировки территории и проекта межевания 

территории; 

- проведение кадастровых работ; 

-  разработка проектной документации; 

- строительство объектов капитального строительства, инженерных 

коммуникаций, транспортной инфраструктуры и благоустройство 

территории; 

- ввод объектов капитального строительства и инженерных 

коммуникаций в эксплуатацию. 

Срок реализации первого этапа строительства с 2028 года по 2032 год. 



 

3. Перечень координат характерных точек устанавливаемых 

красных линий 

Согласно письму Исполнительного Комитета Нижнекамского 

муниципального района Республики Татарстан от 31.10.2023 № 1998/исх.Орг 

на территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта 

планировки, отсутствуют существующие (ранее установленные в 

соответствии с законодательством Российской Федерации) красные линии. В 

связи с отсутствием на территории проекта планировки территорий общего 

пользования, красные линии не устанавливаются.  

4. Чертеж планировки территории с указанием красных линий 

Согласно письму Исполнительного Комитета Нижнекамского 

муниципального района Республики Татарстан от 31.10.2023 № 1998/исх.Орг 

на территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта 

планировки, отсутствуют существующие (ранее установленные в 

соответствии с законодательством Российской Федерации) красные линии. В 

связи с отсутствием на территории проекта планировки территорий общего 

пользования, красные линии не устанавливаются.  

 

 

  



 

 

 





 

 

 

 

 

 

 

Номер 

тома 

 

 

 

Обозначение 

 

Наименование  

 

Примечание 

1 ППТ/ОЧ Том 1. Проект планировки территории.  Основная часть  

2 ППТ/МО 
Том 2. Проект планировки территории.  Материалы по 

обоснованию (не приводятся) 

2.1 ППТ/МО/ИД 
Том 2.1 Проект планировки территории.  Материалы по 

обоснованию. Исходные данные (не приводятся) 

3 ПМТ/ОЧ Том 3. Проект межевания территории. Основная часть  

4 ПМТ/МО 
Том 4. Проект межевания территории. Материалы по 

обоснованию 
(не приводятся) 
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1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования, вид разрешенного использования, сведения об 

отнесении образуемого земельного участка к определенной категории земель (планируемые к размещению железнодорожные пути) 
 

 

 

 

№ 

п/п 

 

 
Условный номер 

образуемого 

земельного участка 

Кадастровый 

номер земельного 

участка, из 

которого 

образуется 

земельный 

участок 

Кадастровый номер 

единого 

землепользования, в 

состав которого 

входит исходный 

обособленный 

земельный участок 

 
 

Площадь 

образуемого 

земельного 

участка, м² 

 
 

Способ 

образования 

земельного 

участка 

Сведения об 

отнесении 

(неотнесении) 

образуемых 

земельных участков 

к территории общего 

пользования 

Сведения об отнесении 

образуемого земельного участка 

к определенной категории 

земель или сведения о 

необходимости перевода 

земельного участка из состава 

земель одной категории в 

другую 

 

 
Вид разрешенного 

использования образуемого 

земельного участка 

1 16:30:011402:77:ЗУ1  - 16:30:011402:77 - 

Республика 

Татарстан, 

Нижнекамск

ий 

муниципальн

ый район, г 

Нижнекамск. 

4 953 823 
63 195 Земли населённых пунктов 

2 16:30:011402:77:ЗУ2 - 
16:30:011402:77 

- 

Республика 

Татарстан, 

Нижнекамск

ий 

муниципальн

ый район, г 

Нижнекамск. 

4 953 823 553 333 Земли населённых пунктов 



 

2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые 

будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего 

пользования, в том числе в отношении которых предполагаются 

резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных 

нужд 

В связи с тем, что в границах проекта межевания не образуются земельные 

участки, которые будут отнесены к территориям общего пользования или 

имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предлагается 

резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд, 

данный раздел не разрабатывается.  

3. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования 

лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного 

участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных 

участков лесов (в случае, если подготовка проекта межевания территории 

осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых и 

(или) изменяемых лесных участков) 

Проектом межевания территории определение местоположения границ 

образуемых и (или) изменяемых лесных участков не предусмотрено.  
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4. Перечень координат характерных точек образуемых земельных участков 

(не приводится) 

  Таблица 4.1 (не приводится) 

 

5. Сведения о границах территории. применительно к которой 

осуществляется подготовка проекта межевания. содержащие перечень 

координат характерных точек таких границ в системе координат. 

используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

(не приводятся) 

Таблица 5.1 (не приводится) 
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